Stanovy

Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu Na VysSinach 437 - 442

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera se fidi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi (dale jen "zakon").

Cl.

I Nazev spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi je: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Na Vysinach 437 - 442

(o]

. II Sidlo spolecenstvi

Sidlo spolecCenstvi je: Na Vysinach 437, 460 05, Liberec 5

v

ClL

1.

3.

III Predmeét cinnosti

Predmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych casti
domu, vymezenych zplisobem stanovenym v zakoné (dale jen "sprava domu")
a zabezpecovani dalsich cinnosti spojenych s provozem domu.

Spravou domu se rozumi

a) zajist'ovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spolec¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k
jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostord v domé,

b) zajist'ovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné havarijni udrzby,

c) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajist'ovani revizi a oprav rozvodl plynu, rozvodl elektrické energie, svislych rozvodl
vody a odvodd odpadnich vod, rozvod( tepla a teplé uzitkové vody a hromosvodd,

e) pInéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym
¢astem domu,

f) zajiStovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu a
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu,

g) vybirani prispévkl od vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych
Casti domu a pozemku, popripadé dalSich, pokud jsou tyto prispévky z rozhodnuti
vlastnik vybirany,

h) zajist'ovani vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou
spole¢nych ¢asti domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostredcich, které jsou z
rozhodnuti vlastnikd vybirany,

i) vedeni evidence nakladd vzniklych se zajistovanim spravy domu,

j) vedeni prehledu vSech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu a pozemku,

k) zfizeni G4Ctu u banky a hospodareni s penéznimi prostredky vlastnikd jednotek,
svérenych spoleCenstvi na Ghradu nakladl spojenych se spravou a provozem
spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych
osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokyn(
schvalenych vlastniky,

1) vedeni Gcetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich

predpist

Na zakladé povéreni vSech vlastnikd jednotek zajistuje spoleCenstvi pojisténi domu.
Bytové jednotky jsou povinni si vlastnici pojistit sami.



4.

10.

Na zakladé povéreni viastnik( jednotek zajistuje spolecenstvi

a) plnéni poskytovana s uzivanim bytd a nebytovych prostord a spolecnych ¢asti domu
(dale jen "sluzby"), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele
primo (napf. dodavka elektrické energie, plynu nebo televizniho signalu do jednotlivych
bytd),

b) dodavky elektrické energie a vody pro spolecné ¢asti domu,

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umisténého v domé od
dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo diim, (zajistuje spravce)

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro spolecenstvi ze
zvlastnich pravnich predpist.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné
prislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a

to vzdy se souhlasem vlastnika jednotky.

. IV Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikl jednotek v domé (dale jen "shromazdéni"),
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

Vybor voli a odvolava shromazdéni.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lend vyboru . Tajnou volbu mlze
navrhnout vybor , pokud nejde o jejich prvni volbu.

Funkcni obdobi ¢lenl vyboru Cini 5 let a pocina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim
zasedani vybor zvoli predsedu a mistopredsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Clenem vyboru mdZe byt zvolena pouze osoba starsi 18 let, kterd je  pIné zplsobila
k pravnim jednanim a je bezihonna podle prislusnych ustanoveni Zivhostenského
zakona.

Clen spoletenstvi mdize byt zvolen pouze do jednoho orgénu.

Clendim vyboru m@Ze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdeéni.

Clen vyboru m{ze byt volen opétovné.
Clen vyboru m@Ze byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize

zavaznym zplisobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného
organu spolecenstvi, pfipadné, je-li neomluvené necinny po dobu nejméné Sesti mésicd.

Clen vyboru méze béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len
vyboru pisemné organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Odstoupeni je Ucinné uplynutim
dvou mésicl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.



11. Za c¢lena vyboru , ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou volbu,

Cl. V  Shromazdéni
1.

2.

a to do 60 dnli po zaniku jejich funkce.

rs

v 7

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.

Do vylu¢né pravomoci shromazdéni patfi:

a) zména stanov
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkdm

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organli spoleCenstvi a rozhodovani o vysi jejich

odmeén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na spravu domu
pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd

e) schvaleni druhu sluZeb a vysSe zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsobu roztctovani cen

sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o Clenstvi spoleCenstvi viastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. o UpIném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,
6. 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
7. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti domu, prevysuiji-li naklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000 K¢ v priiméru na kazdou jednotku

g) udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi

2. k uzavreni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

3. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

4. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje 10.000 K¢

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo v rozsahu c¢innosti,

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor ; shromazdéni musi
byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu
hlast. Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat viastnici jednotek,
ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu hlast. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schlizi tohoto
shromazdéni.

Pokud neni zvolen vybor , svolava shromazdéni vlastnik, jehoZz spoluvlastnicky podil na
spolecnych ¢astech domu cini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se
stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15
dni pred konanim schlize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto



a program jednani schiize shromazdéni. K pozvance se pripojuji informace o tom, kde se
mdze Clen spolecenstvi s témito podklady seznamit.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého
fizenim shromazdéni vybor povéril . Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vetsSinu
hlast; k prijeti usneseni je zapottebi nadpolovicni vétsSiny hlast pfitomnych vlastnikd.

Pii_hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilé vlastnikdi
jednotek na spolecnych castech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden
hlas. Pii rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po
dalSim objasnéni reSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasti, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje
na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o ddlezitou zalezitost, mize
prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl ( § 1209 zakona).

K prijeti usneseni 0 zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby ve formé nastavby
nebo pristavby je zapotiebi souhlasu vsech vlastnikd jednotek.

10. Z jednani shromazdéni se pofrizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdeéni,

b) usnasenischopnost shromazdéni

C) prijata usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
f) oznaceni spoluvlastnikl jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného clena.

11. Prilohu zapisu z jednani shromazdéni tvori podklady, které byly predloZeny k

projednavanym boddm.

€l. VI Rozhodovani per rollam

1.

Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, miZe osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zalezitostech mimo
zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady, potfebné pro jeho posouzeni

nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhdta k vyjadrfeni je 15-ti denni a bézi ode dne doruceni navrhu.

Navrh je pfijat, pokud se pro néj kladné vyjadrila nadpolovicni vétSina hlasti vsech
vlastnikl jednotek. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahuijici plné znéni navrhu.

Statutarni organ oznami vlastnikdm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého rozhodnuti.



. VIIL Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor je tFiclenny.
Vybor zvoli ze svych ¢lenl predsedu a mistopfedsedu.

Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny
Clen vyboru. Je-li pro pravni jednani zapotrebi pisemna forma, je nezbytny
podpis predsedy a dalsiho clena vyboru.

K platnosti zvoleni Clend vyboru je zapotfebi, aby na schlizi shromazdéni byli pfitomni
vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj
nadpolovicni vétsina hlasi pritomnych vlastnik{. Pri hlasovani je rozhodujici
velikost spoluvlastnickych podill viastnik( jednotek na spolecnych ¢astech domu.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v
urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost. Vybor se schazi podle potreby, nejméné
vSak ctyrikrat rocné. Vybor svolava jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny clen
vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych Ihitach vybor predseda, mize tak ucinit mistopredseda.
Neni-li mistopredseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva clenové.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani,

c) odpovida za vedeni UcCetnictvi a sestaveni ucetni zavérky a predklada ji shromazdéni ke
schvaleni, (pouze fond oprav), vyuctovani sluzeb predklada spravce.

d) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi), zapisl ze shromazdéni,
usneseni apod.,

e) sjednava dohody o provedeni praci, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za
provedené dodavky

f) Cini opatreni k zajisténi uhrady dluh{ vlastnik( jednotek na prispévcich na vydaje
spojené se spravou, Udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu, popripadé domu jako
celku,

g) ma pravo zverejnit jméno dluznika na domovni nasténce, pokud dluznou
Castku neuhradi do tFi mésicii. Podat Zalobu na dluznika presahne-li dluzna
Castka 15 000,-Kc.

Z jednani vyboru se porizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani ¢lend vyboru,
d) namitky ¢lenl vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zplsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se
¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni
vznikla spoleCenstvi Skoda a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise z jednani
vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti.
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Cl. VIII  Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby, které nabyly viastnictvi jednotek v domé, a
to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spoleného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi, coz plati rovnéz pro Gcast
a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezencni listiné
shromazdéni nepfitomnost spoletného zastupce spoluvlastnikl jednotky (v prezencni
listiné se vykazuje jako nepritomnost jednoho vlastnika_s velikosti hlasu pfipadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi). Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikl jednotky,
nebo jménem manzell majicich jednotku ve spolecném jméni, vaci spoleCenstvi také
jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku
v pripadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti Vvici
spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

3. Clenstvi ve spolecenstvi vznika a zanika sou¢asné s prevodem nebo prechodem
vlastnictvi jednotky.

4. Jména clenl spoleCenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto stanov
(prezencni listina). Seznam clend je veden a aktualizovan v knize ¢lend spolecenstvi.

5. Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek - clend
spolecenstvi, v némz se uvadi alespori jméno a prijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se
stal vlastnikem (alespon Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho
hlasu pri hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovano clenovi na
jinou adresu nezZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

6. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvede se
v seznamu clend
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vaZici se k jednotce,
c) jména a prijmeni spoluvlastnikl jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych
spoluvlastnikd na jednotce, nebo jména a prijmeni manzeld,
d) jméno a prijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

7. Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno
a adresa této osoby.

8. Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajd v seznamu clend vzdy
na zakladé pisemného ozndmeni zmény (dajl vlastnikem jednotky - clenem
spoleCenstvi. Zmény v Udajich o spoleCném zastupci se provedou na zakladé nové
udélené pisemné pIné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi predchozi plnd moc.

9. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim
soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet
osob, které budou mit v byté domacnost.

10. Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu Udajli zapsanych v seznamu



clend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maiji
v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo c¢ast
bytu k uzivani jiné osobé; v tomto pfipadé oznami jméno a adresu této osoby. V pripadé
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spolecny zastupce.

11. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu

kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek
nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udajl. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo ndjemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnd od obdrzeni
Zadosti Clena o jeji poskytnuti.

€l. IX Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1.

2.

Clen spoletenstvi ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi,

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organ{ spoleCenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby,

f) nahlizet do vSech podklad{ tykajicich se cinnosti spolecenstvi a na sviij naklad 7adat o

porizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladd,

g) nechat se ve vykonu svych vySe uvedenych prav, s vyjimkou prava byt volen do organd

spolecenstvi, zastupovat jinou, k tomu pisemné zmocnénou osobou.

Clen spolecenstvi je povinen zejména:

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi,

b) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zarizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organ{ spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zarizeni,

) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i
na jednani jinych osob a dalsi skuteCnosti, které spolecné Casti domu poskozuiji, a dale
podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani,
vCetné provadéni cinnosti smérujici k predchazeni skod,

d) hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené prispévky
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda
vSech vlastnikl jednotek jinak,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

f) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povérenym kontrolou,
provadéni oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

g) pravidelné se podilet na Uklidu spolecnych ¢asti v domé a prostoru pred vstupem do
domu, pripadné zajistit vlastnim nakladem provadéni tohoto uklidu treti osobou




h) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji nebo najemci ¢i podnajemci a prislusnici jejich domacnosti,

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

j) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namérenych hodnot,

k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky a zaroven tuto
skutecnost nahlasit i spravci,

|) oznamovat vyboru a spravci zmény v poctu prislusnikii své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, a to do 30 dnii ode dne, kdy ke

zméneé doslo.
V pripadé prodeje jednotky oznamit tuto skutecnost ihned po podpisu  kupni

m) vlastnici bytovych jednotek jsou povinni pravidelné uklizet podlazi a schody na patfe
kde bydli, pokud dvakrat po sobé svoii povinnost nesplni, bude jeho jiméno zvefejnéno
na domovni nasténce (zverejnéni provede vybor na zakladé informace majiteld bytl
bydlicich na stejném podlazi).

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mdZe Clen spolecenstvi provadét jen se souhlasem
vSech clenl spoleCenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu, miZze clen spolecenstvi
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spoleCenstvi.

€l. X  Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
a) Umrtim clena spolecenstvi - fyzické osoby,
b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky.
2. Spolecné Clenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v disledku imrti nebo zaniku
jednotek zlstane ze spoluvlastnikll pouze jediny vlastnik jednotky.

€l. XI Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu

1. Spolecnymi Castmi jsou ty Casti domu, které podle své povahy maiji slouZzit viastnikim
jednotek spolecné. Mezi né naleZeji vstupni prostory v domé, dale pak vchody,
schodisté, chodby, kotelny, balkony, sklepy a dalSi prostory urcené pro spolecné uzivani.

2. Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spole¢nych &stech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

3. Pokud clen spolecenstvi chova domaci zvife, pak je povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani ostatnich obyvatel domu zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim
spolecnych Casti domu, zejména spolecnych vstupnich prostor. Je povinen dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecCnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani
jim drzenych domacich zvifat, neprechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drZend zvifata nezneciStovala okoli domu a
v pripadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleCenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druhd.



10.

11.

12.

13.

14.

. Clen spolecenstvi nesmi umistovat do spoleénych ¢asti domu predméty nepatficich

k vybaveni domu, zejména je zakdzano ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych
nebo jinak nebezpecnych, dale je clen spolecenstvi povinen zdrzet se uzivani otevieného
ohné, koureni ve spolecnych prostorach domu a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni
prepazek ve spolecnych Castech, vétrani bytu do spolecnych vnitfnich prostord domu.

. Clen spolecenstvi je povinen dbat na uzavirani oken, zejména ve sklepnich prostorech

nebo na chodbach, predevsim v zimnich mésicich.

. Clen spolecenstvi je povinen pii uzivani balkonu a lodZie zajistit, aby predméty umisténé

na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

. Vyvésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé

umist'ovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi.
Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se clen spolecCenstvi zavazuje
neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu.

. Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem

svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

. Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby

jejich uzavreni a otevieni bylo véas oznameno ostatnim ¢lenlim spolecenstvi. K hlavnim
uzavertim vody, plynu, kanalizacnim cisticim vstuplm a dalSim obdobnym zafizenim ve
spolecnych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach Clena spoleCenstvi, musi byt prijata takova opatreni, aby byl
k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Klice od uzamykatelnych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu a dalSich ddlezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté
k tomu urceném.

Kazdy Clen spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich Clenli spolecenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spoleCenstvi a ostatnim clendim spolecenstvi a dbat na to, aby
prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod.
V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani
hlucnych pristrojti a nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Clen spoletenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach,
zejména nesmi umist'ovat predméty mimo sklepni koji.

Statutarni organ spolecenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych Casti v porovnani
s jejich plvodnim urcenim. V pfipadé zajmu clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych
Casti, vcetné spolecnych domovnich prostor, uzavird clen spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi viastnikd.

Shromazdéni spoleenstvi vlastnikl méze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zplsobu uZivani spolecnych prostor v.domé. Domovni fad se umisti v domé na dobre
viditelném misté. Domovni fad je zavazny pro vSechny Cleny spolecenstvi a pro dalsi
osoby vstupuijici do domu.



v

€l. XII  Uhrada naklad@ spojenych se spravou domu a thrada za sluzby
1. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

a) Vlastnici jednotek- Clenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud
nedojde k jiné dohodé vlastnikd.

b) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi
formou zaloh na Ucet spolecenstvi do 15. dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati
také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

c) Nevycerpany zlstatek zalohové poskytnutych prispévkd na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho
roku.

d) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky
na spravu domu a pozemku ke dni Ucinnosti prevodu vyporadat.

e) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, pripadng, ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, vOc¢i spoleCenstvi, které preSly na nabyvatele, ruci
prevodce vlastnického prava.

2. Rozuctovani nakladd na sluzby
a) Sluzbami jsou zejména:

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla a teplé vody,

umozneéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu,

osvétleni spolecnych prostor v domé,

uklid spole¢nych prostor v domé,

dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

b) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na Ucet spolecenstvi
domu do 15. dne v mésici spolu s prispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci vybor jako mési¢ni podil dle skutecnych nakladt
na jednotlivé sluzby za uplynulé zictovaci obdobi s prihlédnutim k predpokladanym
cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor ma pravo zménit v pribéhu
zUctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro roztctovani. Vlastnik ma pravo
pozadovat Upravu vySe zaloh ze stejného dlivodu jako v predchozi vété.

d) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jméni manzel) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozictovani.

e) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za z(ctovaci obdobi, a to
nejpozdeji do ¢tyf mésicd po skonceni zictovaciho obdobi.
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f) Vzajemné financni vyporadani preplatkl a nedoplatkli se provede nejpozdéji do Ctyf
mésicl ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

g) Vlastnik jednotky mlze pripadné namitky ke zplisobu a obsahu vyUctovani sluzeb
predloZit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnll ode dne
doruceni.

h) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésicl po skonceni zuc¢tovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplisob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob rozictovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle téchto stanov.

i) O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi,
rozUctuji se naklady na sluzby podle zakona €. 67/2013 Sb.

v

Cl. XIII Hospodareni spolecenstvi a pravidla pro tvorbu rozpoctu

1. Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnik( jednotek, které skladaji
¢lenové spolecenstvi na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku a
zalohové na Uhradu za sluzby.

2. Spolecenstvi mlze se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny vsech ¢lend spolecenstvi
zajistovanim cinnosti podle bodu 1 povérit jinou osobu (spravce).

3. Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

4. Pripadny zisk z hospodareni spolecenstvi mdze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvaleni Ucetni zavérky na zakladé rozhodnuti spolecenstvi, a to podle velikosti
spoluvlastnickych podild ¢lend spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu a pozemku. V
danovych zaleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisd.

5. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoleenstvi spojené s hospodarenim spolecenstvi
v pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu.

6. Rozpoctem spoleCenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu a provoz domu a
pozemku a vySe zaloh na prispévky na spravu a provoz domu a pozemku vcetné
prispévku na FO (fond oprav). Pravidlem pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi je pokryti
predpokladanych nakladd, schvalenou vysi zaloh a vytvareni fondu oprav, nerozhodne-li
shromazdeéni jinak. Rozpocet spolecenstvi se sestavuje na kazdé Gcetni obdobi, kterym
je zpravidla kalendarni rok. Neni-li na nasleduijici rozpoctové obdobi vyse zaloh na
prispévky schvalena, postupuje spolecenstvi podle vysi zaloh platnych pro predchozi
rozpoctové obdobi, a to i opakované.

7. Rozpocet ma dvé samostatné ¢asti:
a) hospodareni s fondem oprav (FO) s témito polozkami:
o zlstatek k 1. lednu

e tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévkd na FO
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cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti
domu

predpokladany zdstatek k 31. prosinci

Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych
¢asti domu uzavrit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Uvéru schvaluje shromazdéni.

b) tvorba zdrojl a naklady na spravu a provoz domu, pozemku (nehrazené z FO dle
odst.7a)), ty se skladaji zejména z téchto polozek:

v

Cl. XIV

zlistatek k 1. lednu
pojisténi domu a pozemku

odmény clend organd spoleCenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi

naklady na nékteré Cinnosti spravy domu, pozemku a vedeni Ucetnictvi spolecenstvi
naklady na pravni sluzby
chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelarskych potreb

naklady na rozuctovani nakladd na sluzby vcetné provedeni odec¢td z méfidel
spotreby vody, tepla a dalSich energii

prispévky clenl spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, vyjma prispévkd na FO
prispévky clenl spolecenstvi na provoz domu ( vyjma FO)
uroky z vklad@ na bankovnich Gctech spolecenstvi a jiné vynosy

predpokladany zlstatek k 31. prosinci

Zruseni spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam

v dome.

PFi zruSeni spolecenstvi vlastnik( se neprovadi likvidace.

Cl. XV Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy jsou Uplnym znénim po zménach prijatych shromazdénim dne.............. ,
kterymi byly stanovy prizplsobeny ustanovenim obcanskému zakoniku, zak.c¢. 89/2012 Sb. a
téhoz dne nabyly tyto zmény Gcinnosti.
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